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Geschéftsleitung

Erleben Sie Handwerk von seiner besten Seite

Kellersanierung - Schaffung neuer Lebensrdume
Voraussetzung — Nutzungsméglichkeiten - Planung — Manahmen -
Investitionen

Kellerrdume sind oft die Schmuddelkinder eines Hauses. Beim Bau héufig aus
finanziellen Griinden oder noch nicht gegebenem Platzbedarf vernachléssigt, werden sie
zundchst zu Stauraum uberflissigen Gerliimpels oder im besten Fall zu schlecht
genutzten Wirtschaftsrdumen fur Heizanlagen, Waschmaschinen und Waschetrockner
oder auch Vorratskammern fur Nahrungsmittel und Getranke. Doch jeder weif3, dass mit
zunehmendem Platz der Bedarf an noch mehr Platz bald steigt. Denn schnell platzt man
aus allen Nahten. Erste Gedanken schleichen sich ein, ob so mancher Kellerraum sich
nicht auf andere und sinnvollere Weise nutzen lieRe. SchlieRlich sind Kellerrdume in
jedem Haus wertvolle Platzreserven. Relativ schnell und kostenglinstig kbnnen sie zu
vollwertig nutzbaren Wohnraumen ausgebaut werden. Zum Beispiel als Raume fur

Hobbies,

Werkstatt,

Sauna und Fitness,

Bar und Parties,

Billard,

Kino und Fernsehen,

Als Kinderspielzimmer oder
far Géste.
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Neben weitgehend freizeitorientierten Nutzungsmdéglichkeiten ergeben sich jedoch
ebenso oft auch zwingende Notwendigkeiten, konkret in die Planung einer
Kellersanierung einzusteigen, die dann teilweise sogar noch steuerliche Vorteile mit sich
bringt:

» Eine berufliche Selbststandigkeit ist geplant und erfordert entsprechende
Burordume. Bei einer Firmengriindung kénnen die Rdume saniert und an das
eigene Untemehmen vermietet werden. Steuerliche Abzugsfahigkeit der
Sanierungsmalnahmen ist garantiert. Doch Vorsicht, ein Gesprach mit dem
Steuerberater sollte hier eindeutig klaren, wie zu verfahren ist, nicht zuletzt auch,
ob ab einer bestimmten GréRe bzw. einem prozentualen Anteil das
Wohneigentum nicht teilweise dem Betriebskapital zuzuordnen ist. Das kann
durchaus auch Nachteile haben.
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Geschaftsleitung

> Eltern oder Schwiegereltern kénnen nicht mehr alleine leben - eine
Einliegerwohnung bietet sich an. Auch hier ist der Ausbau steuerlich von Vorteil,
wenn entsprechende Mieteinnahmen gegenliber stehen.

» Oder weiterer Nachwuchs meldet sich an — zusatzlicher Wohnraum wird
erforderlich. Eigenbedarf ohne steuerliche Vorteile ist angesagt.

Abdichtungssysteme — innen und aufen

Wie auch immer — natirlich l&sst sich das ein oder andere in Eigenregie leisten, in der

T Regel jedoch ist die Kellersanierung eine Angelegenheit fir den Profi. Denn es geht
darum, ganz wesentliche, auch gesetzlich vorgeschriebene Voraussetzungen fUr
erweiterten Wohnraum zu schaffen. Lebensrdume im Keller miissen trocken und
beheizbar sein. Das erfordert unter anderem

» langlebige Abdichtungssysteme zur Vermeidung von Schimmel sowie
» eine zuverlassige Warmedammung von Decken, Wanden und Bdden.

Bei vielen Bestandsimmobilien schitzt die urspringliche Abdichtung den Keller nicht
mehr ausreichend gegen die Erdfeuchte. Keller nachtraglich von auzen mit bituminésen
Abdichtungssystemen zu dichten, lasst sich bei Altbauten haufig nicht realisieren. In
diesem Fall braucht der Keller eine Innenabdichtung. Bei ihr bleibt die Kellerwand zwar
feucht, die Feuchte gelangt jedoch nicht in die Kellerrdume. Dafir stellt die
Baustoffindustrie ausgereifte Systeme zur Verfiigung.

Eine weitere Ursache feuchter Keller ist oft unzureichender Tauwasserschutz.
Ungedammte Kellerwénde und -béden sind auf der Raumoberflache sehr kalt. Hier kann
sich - wie auf einem kalten Weinglas - der in der Raumluft enthaltene Wasserdampf
niederschlagen. Um die Oberflachentemperaturen zu erhéhen, missen vor allem die
Wénde warmegedammt und die R&ume bei Bedarf beheizt sein.

Zu uberprifen ist auch die Notwendigkeit einer Horizontalsperre gegen aufsteigende
Feuchtigkeit. Fehlt bei einer innenseitig aufgebrachten Abdichtung die Horizontalsperre
unter der Kellerdecke, kann die Feuchtigkeit ins Erdgeschoss aufsteigen. Die Situation
ist dann schlimmer als vorher. Horizontalsperren lassen sich nachtréglich einfach mit
Emulsionen herstellen.

Dariber hinaus bedarf auch der Einbau sanitérer Einrichtungen besonders sorgfaltiger
Planung. Entwésserungstechnik ist die eine Komponente, Rickstauverschliisse die
andere. Durch sie werden Uberflutungen von Untergeschossen bei Uberlastung der
Kanalisation oder sommerlichen Wolkenbriichen zuverlassig verhindert.
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